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证券代码：300132              证券简称：青松股份             公告编号:2024-053 

福建青松股份有限公司 

关于变更诺斯贝尔 148 亩大型产业园区项目 

处置方案的进展公告 

 

 

 

一、前期变更项目处置方案的情况 

2024 年 10 月 28 日，福建青松股份有限公司（以下简称“公司”或“青松

股份”）召开第五届董事会第十一次会议，审议通过了《关于变更诺斯贝尔 148

亩大型产业园区项目处置方案暨签署<工业项目合作开发协议>的议案》，同意全

资子公司诺斯贝尔化妆品股份有限公司（以下简称“诺斯贝尔”）变更诺斯贝尔

148 亩大型产业园区项目（以下简称“148 亩土地项目”）处置方案，由终止

148 亩土地项目建设并与政府部门协商有偿收回土地使用权，改为由诺斯贝尔

引入投资方中山市米伽科技有限公司（以下简称“米伽科技”）参与合作开发，

并与米伽科技签署《工业项目合作开发协议》。 

《工业项目合作开发协议》约定，诺斯贝尔与米伽科技共同出资成立“XX

有限责任公司”（暂定名，以市场监督管理部门核准登记的企业名称为准，以下

简称“项目公司”），项目公司注册资本 1,000 万元，由诺斯贝尔出资 200 万元，

持有 20%股权；米伽科技出资 800 万元，持有 80%股权。诺斯贝尔将 148 亩土地

（含在建工程）项目按现状转让给项目公司，转让价格不含契税为 163,116,000

元。148 亩土地使用权完成不动产转让预告登记后，由项目公司作为 148 亩土

地项目的开发主体。 

具 体 内 容 详 见 公 司 于 2024 年 10 月 30 日 在 巨 潮 资 讯 网

（www.cninfo.com.cn）披露的《关于变更诺斯贝尔 148 亩大型产业园区项目处

置方案的公告》（公告编号：2024-050）。 

根据《深圳证券交易所创业板股票上市规则》《深圳证券交易所上市公司自

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没

有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 
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律监管指引第 7 号——交易与关联交易》和《公司章程》等相关规定，本项目

处置方案变更事项在公司董事会决策权限内，无需提交公司股东大会审议批准。 

本项目处置方案变更不构成关联交易，亦不构成《上市公司重大资产重组

管理办法》规定的重大资产重组。 

二、148 亩土地项目处置方案进展情况 

（一）设立项目公司进展情况 

公司董事会审议通过《关于变更诺斯贝尔 148 亩大型产业园区项目处置方

案暨签署<工业项目合作开发协议>的议案》后，诺斯贝尔与米伽科技签署的

《工业项目合作开发协议》生效，双方积极筹备设立项目公司事宜。项目公司

名称确定为中山市鸿嘉科技有限公司（以下简称“鸿嘉科技”），并于近日完成

注册登记并取得营业执照，鸿嘉科技工商登记信息如下： 

1、企业名称：中山市鸿嘉科技有限公司 

2、企业类型：其他有限责任公司 

3、注册资本：人民币 1,000万元 

4、成立日期：2024年 10月 29日 

5、法定代表人：庞启文 

6、住所：中山市南头镇东福北路 50号 B幢首层之七 

7、统一社会信用代码：91442000MAE263F518 

8、经营范围：一般项目：技术服务、技术开发、技术咨询、技术交流、技

术转让、技术推广；数字技术服务；家用电器制造；家用电器销售；电器辅件

制造；电器辅件销售；家用电器研发；家用电器零配件销售；电子元器件制造；

配电开关控制设备制造；计算机软硬件及辅助设备批发；计算机软硬件及辅助

设备零售；计算机软硬件及外围设备制造；日用品批发；家居用品制造；日用

百货销售；化妆品批发；化妆品零售；卫生用品和一次性使用医疗用品销售；

个人卫生用品销售；互联网销售（除销售需要许可的商品）。（除依法须经批准

的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）许可项目：计算机信息系统安

全专用产品销售。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，

具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准） 

9、出资情况 
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股东名称 认缴出资额 出资方式 

诺斯贝尔化妆品股份有限公司 200 万元 货币 

中山市米伽科技有限公司 800 万元 货币 

（二）《中山市土地使用权转让合同》签署情况及主要内容 

根据《工业项目合作开发协议》安排，诺斯贝尔与项目公司鸿嘉科技于

2024 年 11 月 8 日签署了《中山市土地使用权转让合同》，约定诺斯贝尔将 148

亩土地转让给鸿嘉科技，转让合同主要内容如下： 

甲方：诺斯贝尔化妆品股份有限公司 

乙方：中山市鸿嘉科技有限公司 

1、转让土地使用权情况 

甲方同意转让以公开出让方式取得位于中山市南头镇穗西村【土地使用证】

【不动产权证书】编号为粤（2021）中山市不动产权第 0374563 号的地块的土

地使用权（含地上建筑物、附着物）。【土地使用权出让合同号】【土地使用权划

拨批准文件号】【划拨土地使用权转让批准文件号】为 442000-2021-000975，

该地块土地面积为 98,858.7 ㎡，用途为工业用地，土地批准使用年限至 2071

年 12月 15日止。 

2、转让土地使用权价格、付款方式 

甲、乙双方议定该土地使用权的成交价款为（人民币）壹亿陆仟叁佰壹拾

壹万陆仟元整。乙方应于合同签订后于《国有建设用地使用权转让合同》签字

并盖章后五日内支付甲方定金（人民币）贰仟万元整。 

乙方按分期付款方式按期付款： 

由乙方于《国有建设用地使用权转让合同》签字并盖章后五日内一次性将

定金 20,000,000 元（大写：人民币贰仟万元整）支付至甲方账户。乙方在项目

用地使用权正式转让到乙方名下并领取不动产权证五日内，一次性支付剩余价

款合计 143,116,000 元（大写：壹亿肆仟叁佰壹拾壹万陆仟元整）至甲方账户。 

3、转让登记手续办理 

合同签订之日起九十日内，甲、乙双方应携带有关资料到中山市房地产交

易登记管理所办理土地使用权转让登记手续。乙方支付最后一期购地款时，甲

方应同时将办理转让登记后的土地使用权证书交付给乙方。 
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（三）《中山市土地使用权转让合同》履约进展情况 

目前诺斯贝尔已收到鸿嘉科技支付的土地款（定金）2,000 万元，中山市

自然资源局于 2024 年 11 月 8 日受理诺斯贝尔和鸿嘉科技提交的国有用地转让

预告登记申请，并于 2024 年 11 月 13 日出具了《不动产登记证明》（粤（2024）

中山市不动产证明第 0468534 号），本次土地使用转让事项预告登记手续已完成。 

三、其它说明 

1、148 亩土地项目转让事项目前仅完成土地使用转让事项预告登记手续，

在满足《城市房地产管理法》等法律法规规定以及《土地出让合同》等合同约

定的相关建设要求后，才能申请办理土地使用权转让登记手续。目前项目建设

进度存在不确定性，项目建设过程中不排除因国家政策变化、合作各方自身需

求或目标变化等因素而造成土地使用权无法转让登记至鸿嘉科技名下或土地使

用权转让登记完成时间不及预期。 

2、后续受宏观经济、行业周期、政策变化、项目运营管理等多种因素影响，

项目公司鸿嘉科技可能面临项目开发进度和结果不及预期等风险。 

公司将根据项目的后续进展或变化情况及时履行信息披露义务。敬请广大

投资者理性投资，注意投资风险。 

四、备查文件 

1、中山市鸿嘉科技有限公司《营业执照》； 

2、诺斯贝尔与鸿嘉科技签署的《中山市土地使用权转让合同》； 

3、定金交易回单； 

4、《不动产登记证明》（粤（2024）中山市不动产证明第 0468534 号）。 

特此公告。 

福建青松股份有限公司 

                                              董事会 

                                              二〇二四年十一月十四日 
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